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PROGRAMA DE PROCEDIMENTO

CESSAO DE EXPLORACAO DO BAR DA PRAIA FLUVIAL DA SERTA

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.2
Identificacdo e Objeto do Concurso

O presente programa de procedimento compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto a cessdo de exploracdo do Bar da Praia
Fluvial da Sertd, incluindo o bar, esplanada, instalacbes sanitdrias, balnedrios, posto médico e zona
envolvente, nos termos definidos nas pecas do procedimento e na planta anexa.

A atividade principal a desenvolver devera enquadrar-se na exploracdo de estabelecimento de
restauracdo e/ou bebidas compativel com a natureza, caracteristicas e finalidade do espaco.

Consideram-se ainda integrados no objeto da presente cessdo as instalacdes, os equipamentos,
maguinas e respetivos acessoérios, bem como todas as obras, equipamentos e outros bens que venham
a ser realizados ou implantados pelo cessionario, desde que autorizados pela entidade adjudicante e
se mostrem necessarios a conservacdo do espaco, a adequacdo das instalacdes e ao legal
funcionamento da atividade.

Artigo 2.2
Entidade Adjudicante

Para efeitos do presente procedimento, é entidade adjudicante o Municipio da Sertd, com sede no
Largo do Municipio, n.2 14, 6100-738 Sertd, numero de identificacdo de pessoa coletiva 506963837,
telefone n.2 274 600 300 e endereco de correio eletrénico geral@cm-serta.pt.

Artigo 3.2
Decisdo de Contratar

A decisdo de contratar relativa ao presente procedimento é da competéncia da Camara Municipal,
tendo a mesma sido delegada no Senhor Presidente da Camara Municipal, por delibera¢do do 6rgdo
executivo de 05/11/2025.

A decisdo de contratar foi tomada por despacho do Senhor Presidente da Camara em __ de
de 2026.
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Artigo 4.2
Concorrentes

Podem apresentar proposta as pessoas singulares ou coletivas que ndo se encontrem em situacdo
impeditiva da celebragdo do contrato.

Podem ainda apresentar proposta agrupamentos de pessoas singulares ou coletivas, sem que entre
elas exista qualquer modalidade juridica de associacdo.

Em caso de adjudicacdo a agrupamento, pode ser exigida a adog¢do de forma juridica que assegure a
responsabilidade solidaria dos respetivos membros perante a entidade adjudicante.

Artigo 5.2
Consulta e Fornecimento das Pegas do Procedimento

O programa de procedimento e o caderno de encargos encontram-se patentes para consulta na pdgina
eletrénica do Municipio da Sertd e nos servigos municipais competentes, durante as horas normais de
expediente.

Os interessados podem solicitar copia das pecas do procedimento, por via eletrénica ou
presencialmente, nos termos definidos pela entidade adjudicante.

Artigo 6.2
Esclarecimentos e Retificagdes das Pecas do Procedimento

Os esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretagao das pecgas do procedimento devem
ser solicitados, por escrito, dentro do prazo legalmente admissivel.

Os interessados devem também apresentar, no mesmo prazo, lista na qual identifiquem, de forma
expressa e inequivoca, os erros e omissdes das pecas do procedimento por si detetados.

Os esclarecimentos, retificagcdes e pronuncias que venham a ser emitidos fazem parte integrante das
pecas do procedimento e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia.

Artigo 7.2
Comunicagdes e Notificagbes

As comunicagdes e notificagdes entre a entidade adjudicante, o juri do procedimento e os interessados
sdo efetuadas por correio eletrénico ou por outro meio escrito idéneo, para os contactos indicados no
procedimento ou na proposta.
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Artigo 8.2

Visitas ao Local

Os interessados podem visitar o espaco objeto da cessdo, mediante marcacdo prévia junto dos servicos
municipais competentes.

A visita ao local é facultativa, ndo podendo a sua ndo realizacdo servir de fundamento para a posterior
invocagao de desconhecimento das condi¢cdes do espaco.

CAPTULO II
APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

Artigo 9.2
Propostas

A proposta é a declaracdo pela qual o concorrente manifesta a entidade adjudicante a sua vontade de
contratar e o modo pelo qual se dispde a fazé-lo.

A proposta deve respeitar integralmente o contelddo das pecas do procedimento e ndo pode conter
condicOes ou reservas que contrariem os respetivos termos.

Artigo 10.2
Documentos que Constituem as Propostas
A proposta deve ser instruida com os seguintes documentos:

a) declaracdo de aceitagdo do conteldo do caderno de encargos, conforme modelo constante do Anexo
1;

b) proposta financeira, conforme modelo constante do Anexo I, com indicacdo da renda mensal
proposta, em algarismos e por extenso;

c) memoria descritiva e justificativa do projeto para o local, nos termos do Anexo lll, destinada a
avaliacdo do fator Qualidade do Projeto para o Local;

d) indicacdo do prazo previsivel para o inicio da abertura ao publico, contado da data da celebracdo do
contrato e da entrega do espaco;

e) documento comprovativo dos poderes de representagdo do signatario, quando aplicavel;

f) no caso de agrupamento concorrente, declaragdo de compromisso de associagdo e os instrumentos
de mandato emitidos pelos respetivos membros, quando exista representante comum;

g) outros documentos que o concorrente considere indispensdveis ao esclarecimento da proposta
apresentada.
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Artigo 11.2

Apresentacdo de Propostas Variantes

Ndo é admitida a apresentacdo de propostas variantes.

Artigo 12.2
Idioma dos Documentos da Proposta
Todos os documentos da proposta devem ser redigidos em lingua portuguesa.

Quando, pela sua propria natureza ou origem, os documentos se encontrem redigidos em lingua
estrangeira, devem ser acompanhados de traducdo devidamente legalizada.

Artigo 13.2
Modo de Apresentacdo das Propostas

Os documentos que constituem a proposta sdo apresentados em invdlucro opaco e fechado, no rosto
do qual deve constar a designacdo do procedimento e a identificacdo do concorrente.

O invélucro deve ser entregue diretamente nos servicos da entidade adjudicante, contra recibo, ou
remetido por correio registado, devendo, em qualquer caso, a respetiva rececdo ocorrer dentro do
prazo fixado para a apresentacdo das propostas.

A rececdo das propostas € registada com mencgdo da respetiva data e hora.
Para efeitos de prazo, releva a data e hora da rececdo da proposta pela entidade adjudicante.

O concorrente é o Unico responsavel por quaisquer atrasos na remessa da proposta, ndo podendo
apresentar reclamacéo se a respetiva rececdo ocorrer apds o termo do prazo fixado.

Artigo 14.2
Prazo para Apresentacdo das Propostas

As propostas devem ser entregues até as 16 horas do dia 24 de abril de 2026. no Gabinete de
Atendimento Integrado ao Municipe da Camara Municipal de Sertd, no horario de expediente, contra
recibo.

Na rececdo das propostas estas serdo registadas anotando-se a data e a hora em que as mesmas foram
recebidas.

Artigo 15.2
Prorrogac¢do do Prazo Fixado para a Apresentagdo das Propostas

O prazo fixado para a apresentacdo das propostas pode ser prorrogado, nos termos legalmente
admissiveis, designadamente quando sejam prestados esclarecimentos, efetuadas retificacdes ou
aceites erros e omissdes com impacto relevante nas pecas do procedimento.
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Artigo 16.2
Obrigacdo de Manutencao das Propostas

Os concorrentes ficam obrigados a manter as respetivas propostas pelo prazo de 66 dias, contados da
data do termo do prazo fixado para a respetiva apresentacgdo.

Artigo 17.2
Substituicdo e/ou Retirada das Propostas

Até ao termo do prazo fixado para a apresentacdo das propostas, os concorrentes podem retird-las ou
substitui-las.

Apenas é considerada, para efeitos do procedimento, a Ultima proposta apresentada.

Artigo 18.2
Abertura das propostas

Sera efetuada as 10 horas, do dia 28 de abril de 2026, na sala da Assembleia Municipal do edificio dos
Pacos do Concelho, procede-se em ato publico, a abertura dos invélucros recebidos na presenca do juri
do procedimento.

No ato publico pode assistir qualquer interessado, apenas podendo nele intervir os concorrentes e seus
representantes devidamente credenciados.

CAPITULO NI
SELECAO DOS CONCORRENTES

Artigo 19.2
Critérios de Adjudicacdo

A adjudicacdo é efetuada a proposta economicamente mais vantajosa, determinada pela modalidade
multifator.

A classificacdo final da proposta, adiante designada por CFP, resulta da aplicacdo da seguinte férmula:
CFP = (RMP x 0,40) + (QPL x 0,60)

em que:

— RMP = pontuacdo atribuida ao fator Renda Mensal Proposta;

— QPL = pontuagdo atribuida ao fator Qualidade do Projeto para o Local.
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Cada fator é avaliado numa escala de 0 a 20 valores.
Para efeitos do presente critério de adjudicagdo:

a) o fator Renda Mensal Proposta avalia exclusivamente o valor econémico mensal oferecido pelo
concorrente;

b) o fator Qualidade do Projeto para o Local avalia exclusivamente a valia material da proposta para o
espaco objeto da cessdo, tendo em conta a sua adequacdo ao local, a organizacdo funcional e
exequibilidade operacional e a oferta comercial e modelo de servico propostos.

a) Renda Mensal Proposta (RMP)
A renda mensal proposta constitui fator auténomo de avaliagcdo, com a ponderacdo de 40%.

A renda mensal proposta tem como limite minimo o valor de € 50,00 (cinquenta euros) e como limite
maximo o valor de € 250,00 (duzentos e cinquenta euros), acrescido de IVA a taxa legal em vigor.

Sdo excluidas as propostas que apresentem valor inferior ao limite minimo ou superior ao limite
maximo fixados no nimero anterior.

A pontuacdo a atribuir ao fator RMP resulta da aplicacdo da seguinte férmula:

RMP = (VPR / VMR) x 20

em que:

— VPR = valor da renda mensal proposta pelo concorrente;

— VMR = valor maximo de referéncia admitido no procedimento, correspondente a € 250,00.
b) Qualidade do Projeto para o Local (QPL)

O fator Qualidade do Projeto para o Local constitui fator auténomo de avaliagdo, com a ponderagao de
60%, e resulta da apreciagdo conjunta dos seguintes subfatores internos:

— QPL1 = Conceito e Adequacdo ao Local, com ponderacdo interna de 40%;

— QPL2 = Organizagdo Funcional e Exequibilidade Operacional, com ponderacdo interna de 35%;
— QPL3 = Oferta Comercial e Modelo de Servigo, com ponderacgdo interna de 25%.

A pontuac¢do do fator Qualidade do Projeto para o Local resulta da aplicagdo da seguinte férmula:
QPL = (QPL1 x 0,40) + (QPL2 x 0,35) + (QPL3 x 0,25)

QPL1 — Conceito e Adequacgado ao Local

20 pontos — projeto particularmente coerente com a natureza e escala do espacgo, apresentando
conceito claro, ajustado a praia fluvial, a época balnear, aos eventos municipais e a utilizacdo expectavel
do local, com adequada integracdo do bar, eventual esplanada e dreas complementares.

14 pontos — projeto coerente e adequado ao espaco, evidenciando ajustamento suficiente a natureza
do local e as condigcBes de exploracgdo.

8 pontos — projeto genericamente adequado, mas pouco densificado, com fraca diferenciacdo ou com
insuficiente demonstracdo da adaptacdo especifica ao espaco.

Pégina | 11



eo®e
9029,
L)
...- o...

sertamunicipio
0 pontos — projeto desajustado ao local, inconsistente ou omisso quanto a forma de integracdo da
exploracdo no espaco objeto da cessdo.
QPL2 — Organizagdo Funcional e Exequibilidade Operacional

20 pontos — proposta com organizacao funcional muito bem estruturada, identificando de forma clara
0s meios humanos e materiais, a articulacdo entre bar, eventual esplanada e demais areas afetas, o
modo de funcionamento durante a época balnear e eventos municipais, os procedimentos de apoio ao
utilizador e a exequibilidade global da exploracéo.

14 pontos — proposta com organizagao funcional adequada e globalmente exequivel, ainda que com
menor detalhe operacional.

8 pontos — proposta com organizacdo funcional minima ou insuficientemente densificada, mas que
permite, ainda assim, admitir a exequibilidade da exploracdo.

0 pontos — proposta sem demonstracdo minima da organizacao funcional do espaco ou da viabilidade
operacional da exploracdo.

QPL3 — Oferta Comercial e Modelo de Servico

20 pontos — proposta com oferta comercial claramente definida, equilibrada e compativel com a
natureza de um espaco de apoio balnear, bem como com modelo de atendimento e servico coerente,
funcional e adequado aos publicos expectaveis.

14 pontos — proposta com oferta comercial adequada e modelo de servico consistente, embora com
menor detalhe ou diferenciacdo.

8 pontos — proposta com oferta comercial genérica ou pouco desenvolvida, mas minimamente
compativel com a exploracdo do espaco.

0 pontos — proposta com oferta comercial insuficientemente caracterizada, desajustada ao espaco ou
sem definicdo minimamente operativa do modelo de servigo.

A proposta economicamente mais vantajosa é a que obtiver a classificacdo final mais elevada.
Em caso de empate na classificagdo final, as propostas sdo ordenadas sucessivamente:
a) pela pontuacdo mais elevada no fator Qualidade do Projeto para o Local;

b) subsistindo o empate, pela pontuacdo mais elevada no subfator QPL1 — Conceito e Adequacdo ao
Local;

c) subsistindo ainda o empate, pela pontuac¢do mais elevada no fator Renda Mensal Proposta;
d) mantendo-se o empate, por sorteio, em ato a realizar pelo juri, do qual é lavrada ata.
Os anteriores cessionarios ndo gozam de direito de preferéncia.

A entidade adjudicante reserva-se o direito de ndo adjudicar caso nenhuma proposta atinja a
classificacdo minima global de 12 valores.
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Artigo 20.2
Relatorio Preliminar

Apds a analise das propostas, o juri do procedimento elabora fundamentadamente um relatdrio
preliminar, no qual prop&e a ordenacdo das mesmas.

No relatdrio preliminar, o juri propde igualmente, fundamentadamente, a exclusdo das propostas que
se encontrem em qualquer das situacdes legalmente admissiveis.

Artigo 21.2
Audiéncia Prévia
Elaborado o relatério preliminar, o juri do procedimento envia-o a todos os concorrentes, fixando-lhes
um prazo de 5 dias Uteis para que se pronunciem, por escrito, ao abrigo do direito de audiéncia prévia.

Artigo 22.2
Relatdrio Final

Cumprida a audiéncia prévia, o juri do procedimento elabora um relatdrio final fundamentado, no qual
pondera as observacGes dos concorrentes, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do
relatorio preliminar.

Quando do relatdrio final resulte alteracdo da ordenacdo das propostas, ou seja, proposta a exclusdo
de qualquer proposta por fundamento ndo constante do relatério preliminar, o juri promove nova
audiéncia prévia, quando legalmente exigivel.

Artigo 23.2
Notificagdo da Adjudicagdo
Ap0s a decisdo de adjudicacdo, todos os concorrentes sdo notificados desse ato.
Juntamente com a notificacdo da adjudicacdo, o adjudicatario é notificado para:
a) apresentar os documentos de habilitagdo exigidos;
b) prestar caucdo, nos termos previstos no presente programa;

c) pronunciar-se sobre a minuta do contrato.

Artigo 24.2
Documentos de Habilitagdo

O adjudicatario deve apresentar, no prazo de 10 dias apds a notificacdo da adjudicagdo, os seguintes
documentos:
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a) declaracdo, sob compromisso de honra, de que ndo se encontra em situacdo impeditiva da
celebracdo do contrato, conforme modelo constante do Anexo IV;

b) documentos comprovativos da situacdo regularizada perante a administracdo tributaria e a
seguranca social;

¢) certiddo do registo criminal, quando aplicavel;

d) no caso de pessoa coletiva, certiddo do registo comercial atualizada ou cédigo de acesso a certiddo
permanente;

e) identificacdo completa do(s) representante(s) do adjudicatario com poderes para outorgar o
contrato;

f) comprovativo do registo central do beneficidrio efetivo, quando legalmente aplicavel.

Em caso de agrupamento, os documentos referidos nas alineas a) a c) devem ser apresentados por
todos os seus membros.

O adjudicatario deve proceder a imediata substituicdo dos documentos de habilitacdo sempre que se
verifique a caducidade daqueles anteriormente entregues.

Artigo 25.2
Idioma dos Documentos de Habilitacdo
Todos os documentos de habilitacdo devem ser redigidos em lingua portuguesa.

Quando, pela sua prépria natureza ou origem, os documentos de habilitacdo estiverem redigidos em
lingua estrangeira, devem ser acompanhados de traducdo devidamente legalizada.

Artigo 26.2
N3o Apresentacdo dos Documentos de Habilitagdo

A adjudicacdo caduca se, por facto que lhe seja imputavel, o adjudicatdrio ndo apresentar os
documentos de habilitagdo:

a) no prazo fixado no presente programa;

b) redigidos em lingua portuguesa ou acompanhados de traducdo devidamente legalizada, quando
exigivel.

Quando as situagdes previstas no nimero anterior se verifiquem por facto que ndo seja imputavel ao
adjudicatario, pode ser concedido prazo adicional para apresentacdo dos documentos em falta.

Nos casos previstos nos numeros anteriores, pode ser adjudicada a proposta ordenada em lugar
subsequente.
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Artigo 27.2
Falsidade de Documentos e Declaragbes

Sem prejuizo da participacdo as entidades competentes para efeitos de procedimento criminal, a
falsificacdo de qualquer documento de habilitacdo ou a prestacdo culposa de falsas declaragdes
determina a caducidade da adjudicagdo.

CAPITULO IV
CAUCOES

Artigo 28.2
Caugao
E exigida a prestacdo de caucio.

A caucdo corresponde ao valor de 2 prestacdes mensais e deve ser prestada no prazo de 10 dias a
contar da data da notificacdo da adjudicacdo.

A caucdo pode ser prestada sob uma das seguintes formas:
a) depdsito em dinheiro;

b) seguro-caugéo;

c) garantia bancaria.

As minutas correspondentes constam dos Anexos V a VII.

CAPITULO V
CELEBRACAO DO CONTRATO

Artigo 29.2
Minuta do Contrato
A minuta do contrato é enviada ao adjudicatario para aceitacdo.

A minuta considera-se aceite quando haja aceitacdo expressa ou quando, em relacdo a mesma, ndo
seja apresentada reclamacao nos 5 dias subsequentes a respetiva notificacdo.
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Artigo 30.2
Reclamagdes da Minuta

Sdo admissiveis reclamagdes quanto a minuta quando dela constem obrigacGes ndo contidas nos
documentos que integram o contrato ou quando se mostrem necessarias corre¢des de conformidade
com a decisdo de contratar e com a proposta adjudicada.

Em caso de reclamacdo, é competente para decidir o 6rgdo competente para a decisdo de contratar,
devendo comunicar ao reclamante a respetiva decisdo no prazo legalmente admissivel.

Os ajustamentos ao contrato que sejam aceites pelo adjudicatdrio sdo notificados aos concorrentes
cujas propostas ndo tenham sido excluidas, quando legalmente exigivel.

Artigo 31.2
Celebragdo do Contrato

O contrato é celebrado no prazo legalmente admissivel, apds a aceitacdo da minuta ou o conhecimento
da decisdo sobre a reclamacdo apresentada.

A entidade adjudicante comunica ao adjudicatério a data, hora e local da respetiva outorga.

Artigo 32.2
N3o Outorga do Contrato

A adjudicacdo caduca se, por facto que lhe seja imputdvel, o adjudicatario ndo comparecer no dia, hora
e local fixados para a outorga do contrato.

No caso de agrupamento, a adjudicacdo caduca igualmente se os respetivos membros ndo derem
cumprimento as exigéncias de associagdo previstas para a celebragdo do contrato.

Nos casos previstos nos numeros anteriores, pode ser adjudicada a proposta ordenada em lugar
subsequente.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 33.2
Legislacdo Aplicavel

Em tudo o que ndo estiver especialmente previsto no presente programa de procedimento, observa-
se o disposto na legislacdo aplicdvel em matéria de contratacdo publica, procedimento administrativo,
regime juridico das autarquias locais e demais legislacdo especialmente aplicavel a atividade objeto da
cessao.
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Artigo 34.2
Despesas e Encargos

Constituem encargos do adjudicatdrio todas as despesas inerentes a elaboragdo da proposta, a
prestacdo da caucdo, a celebracdo do contrato, bem como a obtencdo das autorizacGes, licencas,
comunicacdes e demais formalidades legalmente exigiveis ao funcionamento e exploracdo do
estabelecimento.
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ANEXOS AO PROGRAMA DE PROCEDIMENTO E PLANTA
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ANEXO |

Modelo de Declaragdo de Aceitagdo do Contelido do Caderno de Encargos

.................................................................... , na qualidade de representante legal de
.................................................................... , tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno
de encargos relativo ao procedimento de Cessdo de Exploracdo do Bar da Praia Fluvial da Sertd, declara,
sob compromisso de honra, que se obriga a executar o contrato em conformidade com o conteldo do
referido caderno de encargos, aceitando, sem reservas, todas as suas clausulas.

Declara ainda que ndo se encontra em situacdo impeditiva da celebracdo do contrato.

.................................... e de . de 2026

ASSINATUIA: oo,
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ANEXO Il

Modelo de Declaragdo — Proposta

.................................................................... , depois de ter tomado conhecimento do objeto do
procedimento de Cessdo de Exploracdo do Bar da Praia Fluvial da Sertd, obriga-se, em conformidade
com o disposto nas pecas do procedimento, ao pagamento de uma renda mensalde€...............cc..oe...e.
(et ), acrescido de IVA a taxa legal em vigor.

Mais declara que aceita integralmente as condi¢cdes constantes do programa do procedimento, do
caderno de encargos e dos documentos que constituem a proposta apresentada.

Declara ainda que se compromete a iniciar a abertura ao publico no prazo méaximo de .......... dias a
contar da celebracdo do contrato e da entrega do espaco, sem prejuizo da obtencdo das autorizacdes
ou formalidades legalmente exigiveis que sejam da sua responsabilidade.

.................................... e de i de 2026

ASSINATUIA: oo,
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ANEXO 11l

Memoéria Descritiva e Justificativa do Projeto para o Local

O concorrente deve apresentar memoria descritiva e justificativa da proposta, da qual constem, pelo
menos, 0s seguintes elementos:

1. conceito geral da exploracao;
2. demonstracdo da adequacdo do conceito a natureza do espaco e as suas caracteristicas;

3. descricdo do modo de integracdo funcional do bar, eventual esplanada e demais areas afetas a
cessao;

4. organizacdo do funcionamento durante a época balnear e durante os eventos promovidos pelo
Municipio;

5. identificacdo sumdria dos meios humanos e materiais a afetar a exploragao;

6. descricdo da oferta comercial prevista;

7. caracterizacdo do modelo de atendimento e de servico;

8. explicitacdo da compatibilidade da exploracdo com as regras de higiene, seguranca, seguranca
alimentar e apoio ao utilizador;

9. demonstragdo sumaria da exequibilidade da proposta.
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ANEXO IV

Modelo de Declaragdo de Habilitagdo

.................................................................... , na qualidade de representante legal de
.................................................................... , adjudicatdrio no procedimento de Cessdo de Exploracdo do
Bar da Praia Fluvial da Sertd, declara, sob compromisso de honra, que ndo se encontra em situagdo
impeditiva da celebracdo do contrato e que mantém reunidas as condi¢des legalmente exigidas para o
efeito.

.................................... e de .. de 2026

ASSINATUIA: Lo
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ANEXO V

Modelo de Garantia Bancaria

A garantia bancdria deve assegurar, até ao limite do respetivo valor, o imediato pagamento de
quaisquer importancias exigidas pela entidade adjudicante em virtude do incumprimento das
obrigacGes garantidas.
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ANEXO VI

Modelo de Seguro-Caucdo

O seguro-caucdo deve garantir, até ao limite do respetivo valor, o cumprimento das obrigacdes
assumidas pelo adjudicatario, nos termos fixados nas pecas do procedimento e no contrato.
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ANEXO VII

Modelo de Guia de Depésito

A guia de depdsito deve identificar o procedimento, o adjudicatario, o montante caucionado e a
finalidade da caucdo, destinando-se a comprovar a respetiva prestacdo.
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